ZMLUVA O NAJME POL’NOHOSPODA'RSK YCH POZEMKOV

¢o178
CLd
Zmluvné strany = b i
Prenajimatel’:
Meno a priezvisko: Obec Resdica
Trvalé bydlisko: Regica 119, 044 73 Buzica
Narodeny dna: 3246470B
Bankové Spojenie: i
Cisloldtu: ~ weswemsessssssmemssmssess s
(dalej len prenajimatel)
a
Ndajomea:
Obchodné meno: AGRO EDEMI s.r.o.
Sidlo: 04473 ReSica 149
I1CO: 31663699
DIC: 2021236173
Bankové spojenie:

Cislo uctu:
Kgnajﬁca: Ing. Bodnar Ludovit — konatel obchodnej spoloénosti

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice L., oddiel: Sro, vlozka ¢.. 2397/V

(d'alej len ndjomca a spolu s prenajimatelom dalej len zmluvné strany)

uzatvdrami Zmluvu o ndjme pol’nohospoddrslg»ch pozemkov podla ustanovenia § 663 a ndsl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v sneni neskorsich pravnych predpisov v navéznosti na zdakon ¢.
504/2003 Z. z. 0 ndjme polhohospoddrskych pozemkov, pol‘nohospoddrskeho podniku a lesnych

il

pozemkov v zneni neskorsich pravnych predpisov s tymto nasledovnym obsahom:

CLIT
Predmet ndjmu

Prenajimatel je vylucnym viastnikom/alebo podielovym spoluvlastnikom a tymto je
opravneny prenajimat’ nehnutelnosti (pozemky) podla Supis - prenajatych nehnutelnosti,
ktori tvori neoddelitelnii sucast tejto zmluvy ako priloha ¢.1.

o celkovej vymere 0,8497 ha ’

nachddzajice sa v katastrdlnom uizenti, Reica , okres Koice — okolie, na Katastrdlnom
vrade v Kogiciach, Spravou katastra Kogice — okolie.

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy a za podmienok v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi
do docasného uzivania za odplatu nehnutelnosti pecifikované v ods. 1 tohto &lanku.
Olrem nehnutelnosti §pecifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku je ndjomca oprdvneny uzivat aj
vietky spolocné pristupové komunikdcie nevyhnutné pre pristup k predmetu ndjmu pocas
platnosti a ucinnosti tejto zmluvy.
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Uéel ndajmu

Prenajimatel prenechava najomcovi nehnutelnosti, Specifikované v ¢l. 11 ods. I tejio zmluvy, a
10 na polnohospoddrske wcely.a zdroven aj na ucely vwkonu polovnictva podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 274/2009 Z. z. o polovnictve v zneni neskorsich pravaych predpisov.
Najomca je opravneny osobne uzivat' nehnutelnosti, Specifikované v ¢l 1l ods. 1 tejio zmluvy,
a to odo dna platnosti a ucinnosti tejto zmluvy.

Na zmenu ucelu uZivania nehnutelnosti je potrebny predchdadzajici pisomny  sihlas
prenajimatela.

clL v
Prdava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat' predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Ndjomeca sa zavdzuje, Ze bude vyvijat' ¢innost potrebmi pre naplnenie wcelu tejto zmluvy
s vynaloZenim nevyhnutnej odbornej starostlivosti a s dodrzanim podmienok tejio zmluvy.
Najomea je povinny polnohospoddrske pozemky, ktoré ma v ndjme podla tejto zmluvy, uzivat
na dohodnuty ucel, pédu riadne obhospodarovat' so starostlivostou riadneho hospodira,
zachovat jej urodnost’ a udrZiavat' ju v riadnom uzivatelnom stave.

Ndjomca je povinny vyuzivat vietky pravne prosiriedky na ochranu pozemkov a dbat. aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkcnej schopnosti, alebo ich
mimoprodukcnych funkcii z hladiska ochrany polnohospodarského pédneho fondu.

Ndajomca  je  povinny —oznamit’ vznik ndjmu  miestne  pristusnému  sprdavcovi  dane
a z predmetnych pozemkov riadne platit dan z nehnutelnosti v zmysle platnych prdaviyeh
predpisov Slovenskej republiky.

Najomea je povinny ozndmit’ bez zbytocného odkladu pisomne prenajimatelovi vietky zmeny,
ku kiorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy, a kioré sa tvkajii identifikicie ndjomeu.
Ndjomca sa zavdzuje denne dodrziaval’ Cistotu a poriadok na predmete ndjmu a v jeho
blizkom okoli,

Ndajomcea je povinny vzdat' sa konania, kioré by bolo v rozpore s touto zmluvou,

Ndjomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim a znicenim.

. Ndjomca je povinny poskytnit' prenajimatelovi informacie a udaje, kioré prenajimatel

potrebuje k zabezpeceniu ucelu ndjmu podla tejto zmluvy. V pripade, Ze ndajomca neposkyine
pravdivé a ddveryhodné informdcie prenajimatelovi na plnenie iicelu ndjmu, tak nesie
ndajomca zodpovednost' za vzniknuti Skodu v plnom rozsahu.

Najomea je povinny chranit’ dobré meno prenajimatela a prenajimatel je povinny chranit
dobré meno ndjomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravmeny dat’ predmet najmu alebo jeho cast,
Specifikovany v ¢l Il ods. 1 tejto zmluvy, do podndjmu tretej osobe alebo osobam len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Ndajomca je povinny po skonceni ndjmu dat’ predmet ndjmu do pévodného stavu na svoje
naklady so zretelom na bezné opotrebovanie a odovzdat’ pozemky v riadnom stave na dalsic
uzivanie.

Ndjomcea je opravneny uzivat' vietky nehnutelné a hnutelné veci, ktoré tvoria prislusensivo
predmetu najmu.

Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tc’/m zmluvy,

ked' o to prenajimatel’ poziada, a to bezodkladne, no najneskor do 48 hodin umoznit' v SIp na
predmet ndajmu.

Ndajomcea je oprdavneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu zmenit' druh predmetu
ndjmu alebo jej cast' v silade so zakonom ¢ 2202004 7. z o ochrane a vyuzivani
polnohospoddrske; pody.
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. Prenajimatel je povinny, a to bezodkladne ozndmil najomcovi udaje o jemu znamych vecnych

bremendch alebo inyeh obmedzeniach zalazujiicich predmet najmu.

cLv
Doba ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvara na dobu wrciti, a to na dobu 10 rokov,
ktord zacina plynit odo dita podpisu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Platnost a ucinnost’ tejto zmiuvy zanika:

a) vzdjomnou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran, ato vidy ku 30. septembru
pristusného kalenddrneho roka,

zanikom platnosti a ucinnosti tejto zmluvy,

vypovedou,

odstupenim.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny vypovedat' tito zmluvu v pisomnej forme
v trojmesacnej vypovednej lehote bez uvedenia dovodu, pricom idto vypovednd lehota zacina
plymiit od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved
druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca moze odstupit od zmluvy, v pripade porusenia
povinnosti prenajimatela, uvedenych v ¢l IV tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ na
zdklade pisomného ozndmenia ndjomcu v uréenej lehote neodstrani poruSenie svojich
povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z ¢l. 1V tejto zmluvy, je ndjomca oprdavneny od tejto zmiuvy
odstupit.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit’ len vtedy, ak bol na majetok najomcu
whidseny konkurz, ak bolo proti ndjomcovi zacaté konkurzné alebo restrukturalizacné
konanie, ak bol proti najomcovi pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhldasenie
konkurzu, alebo ak je ndjomea v likvidacir.

Odstipenie sa stava ucinnym pre obidve zmluvné strany diom jeho dorucenia. Za den
dorucenia sa povazuje den, kedy bolo odstipenie dorucené prenajimatelovi, ktory porusil
svoju povinnost. Dei, ked' prenajimatel, ktory porusil svoju povinnost, odmietol odstupenie
prevziat, alebo deii, ked' sa zdsielka s odstipenim vrdtila ndjomcovi ako nedorucend.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstipenia podla tejto zmluvy sa zmluva nerusi od
pociatku, ale k momentu odstipenia, teda ex nunc. Z uvedeného dovodu akékolvek odstipenie
od tejto zmluvy sa nedotyka ndarokov zmluvnych strdn, prav a povinnosti, ktoré vznikli az do
samoitného odstipenia od zmluvy.

Po skonceni ndajmu, v den skoncenia ndjmu, je ndjomea povinny odovzdat' predmet ndajmu
prenajimatelovi v stave sposobilont na riadne uZivanie.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny predmel ndjmu uvolnit' ku dnu uréenému
v dohode o skonceni ndjmu, c¢ize k poslednému dinu vvpovednej lehoty, pokial nie je zmluvnymi
stranami pisomne dohodnuty iny den a uvolneny predmet ndajmu odovzdat' prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si vyhradzuje pocas platnosti a ucinnosti tejto zmluvy
predkipne prdvo na predmete ndjmu, Specifikovany v cl. Hods. I tejto zmluvy. Vtomto
pripade, ak prenajimatel zamysla predat’ predmet ndjmu tretej osobe, je povinny upozornit' na
tito skutocnost’ najomcu aspon 3 mesiace vopred avyiiadal' si jeho pisomné stanovisko
k uplatneniu predkipneho prava k predmetu najmu.

. Ak ddjde k zmene viasmictva predmetu ndjmu vstupuje nadobudatel’ do prdavaeho postavenia

prenajimatela za tych istyeh podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Ak dojde k prechodu viastnického prava predmetu ndjmu na dedica alebo dedicov vstupuje
dedi¢ alebo dedicia porucitela do pravneho postavenia prenajimatela za tych istych
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

V pripade smrti najomcu alebo ak bol ndjomca vyhlaseny za mrtveho, ato rozhodnutim
Stdtneho organu, prechddzajii prava a povinnosti z ndjmu na dedica, ktory sa na zdklade
pisomnej dohody opravaenych dedicov zaviaze pokracovat’ v polnohospoddarskej cinnosti



alebo v hospoddreni na lesnych pozemkoch, a to za tych istych podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

CL VI
Ndjomné a spdsob platenia ndjomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vztahujiiceho sa na predmet ndjnmu, uvedeny v ¢l

Il ods. 1 tejto zmluvy, a to nasledovne:

a) bud' v naturdliach, kde hodnota poskyinutych naturdlii bude urcend v cendch obvyklych v case
plnenia,

b) alebo najom vo vvske 36,51 EUR/ha rocne.

¢) celkova vyska ndajomného za prenajati podu cini vyske 91,74 EUR.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné, uvedené v ods. 1 pism. b) tohto clanku sa moze menit

v zavislosti od inventarizdicie pozemkov, kioré si predmetom ndjmu vykonanej vidy k 15. 10.

pristusného kalenddrneho roka. Kaidd zmena ndjomného sa vykona pisomnym dodatkom

k ndjomnej zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze penainy ndjom bude ndajomca platit prengjimatelovi na
bankovy ucet, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4. Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za zaplatené ich pripisanim na hankovy ucer
prenajimatela.

CLvi
Osobitné dojednania

I, Zmluvné strany sa vzajomne dohodli zachovavat o ustanoveniach tejto zmluvy, ako aj
o informdcidch poskyinutych si navzajom pri rokovani o obsahu tejto zmluvy alebo v ramci
plnenia tejto zmluvy mlcanlivost’ a takéto informacie nezverejnit, neozndmit’ ani neposkytnuil
Ziadnym tretim osobdm s vynimkou plnenia si zdkonnych povinnosti poskytnutia informacii
v pripadoch stanovenych prislusnymi vieobecne zavdzaymi  praviymi predpismi Slovenskej
republiky.

2. Povinnost zmluvnych strdn, ktord je uvedend vods. 1 tohto clanku, sa nevziahwje na

informdcie a skutocnosti, ktoré:

a) s verejne pristupné, alebo ktoré sa bez zavinenia zmluvnej strany, ktora tieto ziskala, stami
verejne pristupnymi,

b) boli druhej zmluvnej strane preukdzatelne zndame pred nadobudnutim platnosti a ucinnosti
tejto zmluvy, alebo

¢) ich zmluvnd strana ziskala od tretej strany, ktord nie je viazand povinnostou mlcanlivosti
voci zmluvnej strane, kiorej sa tieto informdcie tykaju, alebo

d) sa majii spristupnit’ a poskytnit’ v zmysle vseobecne zdviznych pravaych predpisov Slovenskej
republiky.

1. Zmluvné strany sa dohodli, e dorucovanie listin a dokumentov sivisiacich s touto zmluvou, sa
budi dorucovar pre zmluvné strany nasledovne, ato listiny a dokumenty potrebné pre
naplnenie predmetu tejto zmluvy sa budii povazovat' za dorucené diom ich dorucenia na
adresu sidla jednej zo zmluvnych stran alebo trvalého bydliska, dalej diom, ked jedna zo
zmluvnych strdn odmietla dorucené listiny a dokumenty prevziat' alebo ditom, ked' sa odoslané
listiny a dokumenty vrdtili jednej zo zmluvnych stran ako nedorucené.

CL v
Ziverecné ustanovenia
1. Tdto zmluva nadobiida platnost’ a ucinnost diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.



2. Tdto zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis obdrsi

prenajimatel, a tri roviopisy obdrZi ndjomca.

3. Tdto zmluva predstavuje konecny auplny dohovor medzi stranami, pricom rusi vsetky

predchddzajuce distne i pisomné  dohody: Vsetky zmeny adodatky tejto zmluvy musia byt

v pisomnej forme a musia byt podpisané obidvoma zmluvnymi stranami.

4.4k sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cast) je neplamé alebo neicinnd,

takdato neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za ndsledok neplatmost alebo nevcinnost’ daliich

ustanoveni zmluvy (alebo zostavajiicej casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy.

V takomto pripade sa obe zmluvné :s‘rrany zavdzuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Do toho casu plati prislusnd iprava podla slovenského prdavneho
poriadku.

3. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze pripadné spory ztejto zmluvy budii riesit predovsetkym
vzdajomnou dohodou. Prdvo uplatnit' si svoje ndaroky sidnou cestou ostava zmluvnym strandm
zachované.

6. Na prdavne vziahy vtejto zmluve vyslovne neupravené sa vztahuje zdikon ¢ 40/1964 Zb.

Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov, zdkon ¢ 504/2003 7. z.

o ndjme polnohospoddrskych pozemkov, polnohospoddrskeho podniku a lesnych pozemkov

v zneni neskorsich pravaych predpisov a ostatné sivisiace vseobecne zdviizné prdavne predpisy

Slovenskej republiky.

Znmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva bola uzatvorend slobodne

avazne, a na znak sihlasu s touto zmluvou ju zmluvné strany viastnorucne podpisali.

Prenajimatel’: Za ndjomcu: /
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